CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. JUAN BAUTISTA
CORDOBA QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y POR LA
OTRA PARTE EL TRIBUNAL DE ARBITRAJE Y ESCALAFON A TRAVES DEL C. MAGISTRADO
PRESIDENTE DE DICHO TRIBUNAL EL C. VICENTE REYNA PEREZ QUIEN EN EL
TRANSCURSO DEL PRESENTE CONTRATRO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO” MISMO QUE SE SUJETAN DE CONFORMIDAD AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L Declara el Arrendador ser propietario del bien inmueble ubicado en: CALLE FRANCISCO
ZARCO #1460 FRACCIONAMIENTO GIRASOLES, COLIMA, COLIMA.
11 Declara el Arrendatario que es su deseo arrendar el inmueble descrito con anterioridad.

111 Declara el Arrendatario, que su actividad primordial es la de: MAGISTRADO
PRESIDENTE DEL TRIBUNAL DE ARBITRAJE Y ESCALAFON y derivado de estas
actividades destinara el inmueble materia de este contrato para usarlo exclusivamente para:
OFICINAS DEL TRIBUNAL DE ARBITRAJE Y ESCALAFON.

IV. Declaran ambas partes que no existe dolo, mala fe, enriquecimiento ilicito en el presente
contrato quedando obligadas a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El Arrendador entrega en arrendamiento el bien descrito en la declaraciéon primera al
Arrendatario, y éste lo recibe y acepta con ese carécter.

SEGUNDA.- El precio de la renta sera de $ 16,000.00 (DIECISEIS MIL PESOS 00/100 M. N.)
mas IVA mismo que debera ser cubierto los dias primero de cada mes, salvo si esté fuese dia inhabil,
debe hacerse inmediatamente posterior en dia habil; pago que se realizara por medio de cheque por parte
del ARRENDATARIO. Asi mismo ambas partes convienen en que a la terminacion del presente contrato
podra celebrarse uno nuevo, con las clausulas y términos que acuerden las partes. En caso contrario, se dara
por rescindido el presente contrato en la fecha estipulada.

TERCERA .- El término del arrendamiento serd por 6 (seis) meses obligatorio para ambas partes, y
comenzard a surtir sus efectos el dia 1 de enero de 2022 y terminara el dia 30 de junio de 2022. Vencido el
plazo del arrendamiento no se entenderd por prorrogado sino por contrato expreso y escrito. EL
ARRENDADOR informara al ARRENDATARIO el debido aumento de renta, regulado por el indice
nacional de precios al consumidor (INPC). Asimismo el arrendatario avisard en un término de 30 dias

nteriores al vencimiento del contrato su intencién de desocupar o permanecer rentando el inmueble.

CUARTA - En caso de que el arrendatario quisiera abandonar la finca o rescindir el contrato antes de
a fecha estipulada en la clausula tercera, el arrendador podra penalizar por el equivalente a 1 (UN) mes de
| renta por incumplimiento de contrato.

QUINTA.- El Arrendatario deberd destinar el inmueble arrendado tUnica y exclusivamente para:
' OFICINAS DEL TRIBUNAL DE ARBITRAJE Y ESCALAFON. No podra el Arrendador darle a la finca
un uso diferente al convenido, tal como lo previene la Fraccion III del Articulo 2315 del Cédigo Civil
igente en el Estado, ni contravenir lo sefialado en los planes estatal y municipal o en las declaratorias de
tinos, usos, provisiones o reservas establecidas como lo dispone el articulo 5 de la Ley de Desarrollo
rbano del Estado. La violacién a esta clausula sera causa de rescisién del contrato en los términos de la
Fraccign II del Articulo 2379 del Cédigo Civil Vigente en el Estado.
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SEXTA .- Queda prohibido al Arrendatario subarrendar el inmueble materia del arrendamiento, o
traspasar en cualquier forma a otra persona los derechos que le otorga el presente contrato. Los
subarrendamientos, traspasos o sesiones concertadas en contravencion a lo estipulado en esta clausula ademas
de ser nulo e inoperantes respecto a los arrendadores daran lugar a la rescisién del contrato de arrendamiento
si éstos lo desean. Igualmente se prohibe al Arrendatario guardar o simplemente tener dentro del inmueble,
combustible, material flamable, sustancias explosivas o cualquier otro producto que por la fetidez que
despidan, causen molestias o perturben la tranquilidad de los demas inquilinos, guardar o simplemente tener
dentro del inmueble armas de fuego o explosivos que no estén permitidos por la ley y que se encuentren
reservados para las fuerzas armadas de la federacién, guardar o simplemente tener dentro del inmueble y/o
personas que se utilicen para la comisién de delitos , y; todos los demas objetos, instrumentos y/o productos
que se consideren inapropiados para uso al que se destina el inmueble materia de este contrato, asi como las
acciones de obra que pueda ser considerado como delitos segin lo establezca el Cédigo Penal y la Ley de
Extincién de Dominio. El incumplimiento a la observancia de alguna de estas causales y que se acrediten por
la autoridad competente, sera causa de rescision del presente contrato, para lo cual el Arrendatario se obliga
para con el Arrendador a cubrir todos y cada uno de los gastos que con motivo de la recuperacién del
inmueble erogue el Arrendador.

SEPTIMA.- Si el inmueble tuviera escaleras, pasillos y azotea, el arrendatario se obliga efectuar aseo
de la porcién interna y externa que corresponda al inmueble.

OCTAVA.- EL ARRENDADOR no es responsable de la seguridad de los bienes muebles que el
ARRENDATARIO introduzca en el inmueble. En caso de siniestro ocasionado por el ARRENDATARIO,
debera cubrir al ARRENDADOR y a los demés vecinos, los dafios y perjuicios que se les ocasione en los
términos de los Articulos 2325, 2327, 2329 y demas relativos del Cédigo Civil Vigente. De igual manera el
arrendador tampoco es responsable de la seguridad de los bienes muebles que el arrendatario tenga en el
inmueble en caso de siniestro natural, como un TEMBLOR.

NOVENA - El Arrendatario recibe el inmueble en buen estado, debiendo devolverlo al término
del arrendamiento en el mismo buen estado en que lo recibe, con el solo deterioro del uso natural y
moderado del inmueble. En caso de que el Arrendatario quisiera hacer alguna modificacién diferente al
inmueble, debera hacer la peticion por escrito y con acuse de recibo, ademas de contar con la autorizacién del
Arrendador. Haciéndose responsable el Arrendatario de los dafios y perjuicios que pudieran causarse. El
Arrendatario entregara la finca tal como la recibié, al final del contrato de arrendamiento, en Cuyo caso
renuncia al beneficio concedido por los articulos 2325, 2327, 2329 y demas relativos del Cédigo Civil
Vigente.

DECIMA.- No podré el Arrendatario retener la renta en ningiin caso y por ninglin concepto, ni
Mjudicial ni extrajudicial, sino que pagara integramente en la fecha estipulada, para cuyo efecto renuncia a los
beneficios que conceden los Articulos 2302, 2304 y 2380 del Cédigo Civil en el Estado. En caso de mora,
agara el Arrendatario intereses moratorios sobre la cantidad adeudada, (5% mensual) estos intereses
\Fausarén hasta la fecha total de pago.

DECIMA PRIMERA.- Los servicios de agua, saneamiento, energia eléctrica y telefénicos serin
or cuenta del Arrendatario. El Arrendador entregara al Arrendatario el inmueble libre de adeudos de
gua, luz y teléfono debiendo exhibir constancia de no adeudo. Por su parte el arrendatario a su vez
.}e beré exhibir constancia de no adeudo al entregar el inmueble; cuando por cualquier causa se diere por

I
DECIMA SEGUNDA.- Ambas partes convienen en que para cualquier conflicto derivado del
presente contrato se someterdn a la jurisdiccion de los Tribunales del Fuero Comun de esta Ciudad de
Colima, Colima. Renunciando al fuero de cualquier otro domicilio. El Arrendatario sefiala como domicilio
para todos los efectos legales el mismo bien material del arrendamiento.
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DECIMA TERCERA .- En caso de incumplimiento de este contrato en cualquier sentido, la parte que
incumpla sera responsable de cubrir los gastos y costas que generen tramites judiciales o administrativos, asi
como los honorarios del abogado en caso de justificarse su intervencion.

DECIMA CUARTA.- Seran por cuenta del Arrendatario todos los gastos y costas, asi como los
honorarios que deberan cubrir los Arrendadores si estos se vieran precisados a entablar demanda por ejercer
sus derechos.

Leido el presente contrato y estando las partes contratantes perfectamente enteradas de su contenido y
alcance legal, firmas por firmas por constancia en presencia de testigos que dan fe, en la Ciudad de
Colima, Colima a 1 de enero de 2022.

~ _©27JUAN BAUTISTA CORDOBA VICENTE REYNA PEREZ
ARRENDADOR MAGISTRADO PRESIDENE"I/‘E/ DEL TRIBUNAL DE
ARBITRAJE Y ESCALAFON
ARRENDATARIO

TESTIGOS
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. JUAN BAUTISTA
CORDOBA QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y POR LA
OTRA PARTE EL TRIBUNAL DE ARBITRAJE Y ESCALAFON A TRAVES DEL C. MAGISTRADO
PRESIDENTE DE DICHO TRIBUNAL EL C. VICENTE REYNA PEREZ QUIEN EN EL
TRANSCURSO DEL PRESENTE CONTRATRO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO” MISMO QUE SE SUJETAN DE CONFORMIDAD AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L Declara el Arrendador ser propietario del bien inmueble ubicado en: CALLE FRANCISCO
ZARCO #1460 FRACCIONAMIENTO GIRASOLES, COLIMA, COLIMA.
11 Declara el Arrendatario que es su deseo arrendar el inmueble descrito con anterioridad.

I11. Declara el Arrendatario, que su actividad primordial es la de: MAGISTRADO
PRESIDENTE DEL TRIBUNAL DE ARBITRAJE Y ESCALAFON vy derivado de estas
actividades destinara el inmueble materia de este contrato para usarlo exclusivamente para:
OFICINAS DEL TRIBUNAL DE ARBITRAJE Y ESCALAFON.

Iv. Declaran ambas partes que no existe dolo, mala fe, enriquecimiento ilicito en el presente
contrato quedando obligadas a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El Arrendador entrega en arrendamiento el bien descrito en la declaracién primera al
Arrendatario, y éste lo recibe y acepta con ese caracter.

SEGUNDA .- El precio de la renta sera de $ 17,000.00 (DIECISIETE MIL PESOS 00/100 M. N.)
mas IVA mismo que debera ser cubierto los dias primero de cada mes, salvo si esté fuese dia inhabil,
debe hacerse inmediatamente posterior en dia habil; pago que se realizard por medio de cheque por parte
del ARRENDATARIO. Asi mismo ambas partes convienen en que a la terminacién del presente contrato
podra celebrarse uno nuevo, con las clausulas y términos que acuerden las partes. En caso contrario, se dara
por rescindido el presente contrato en la fecha estipulada.

TERCERA .- El término del arrendamiento serd por 6 (seis) meses obligatorio para ambas partes, y
comenzara a surtir sus efectos el dia 1 de julio de 2022 y terminara el dia 31 de diciembre de 2022. Vencido
el plazo del arrendamiento no se entenderd por prorrogado sino por contrato expreso y escrito. EL
ARRENDADOR informard al ARRENDATARIO el debido aumento de renta, regulado por el indice
nacional de precios al consumidor (INPC). Asimismo el arrendatario avisard en un término de 30 dias
anteriores al vencimiento del contrato su intencién de desocupar o permanecer rentando el inmueble.

CUARTA.- En caso de que el arrendatario quisiera abandonar la finca o rescindir el contrato antes de
la fecha estipulada en la clausula tercera, el arrendador podra penalizar por el equivalente a 1 (UN) mes de
\'enta por incumplimiento de contrato.

QUINTA.- El Arrendatario debera destinar el inmueble arrendado \inica y exclusivamente para:
OFICINAS DEL TRIBUNAL DE ARBITRAJE Y ESCALAFON. No podra el Arrendador darle a la finc
up uso diferente al convenido, tal como lo previene la Fraccién 111 del Articulo 2315 del Cédigo Civil
igente en el Estado, ni contravenir lo sefialado en los planes estatal y municipal o en las declaratorias de
33 tinos, usos, provisiones o reservas establecidas como lo dispone el articulo 5 de la Ley de Desarrollo
rbano del Estado. La violacién a esta cldusula serd causa de rescisién del contrato en los términos de la
Fracct('n\ll del Articulo 2379 del Cédigo Civil Vigente en el Estado.
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SEXTA .- Queda prohibido al Arrendatario subarrendar el inmueble materia del arrendamiento, o
traspasar en cualquier forma a otra persona los derechos que le otorga el presente contrato. Los
subarrendamientos, traspasos o sesiones concertadas en contravencion a lo estipulado en esta clausula ademas
de ser nulo e inoperantes respecto a los arrendadores daran lugar a la rescisién del contrato de arrendamiento
si éstos lo desean. Igualmente se prohibe al Arrendatario guardar o simplemente tener dentro del inmueble,
combustible, material flamable, sustancias explosivas o cualquier otro producto que por la fetidez que
despidan, causen molestias o perturben la tranquilidad de los dem4s inquilinos, guardar o simplemente tener
dentro del inmueble armas de fuego o explosivos que no estén permitidos por la ley y que se encuentren
reservados para las fuerzas armadas de la federacién, guardar o simplemente tener dentro del inmueble y/o
personas que se utilicen para la comisioén de delitos , y; todos los demas objetos, instrumentos y/o productos
que se consideren inapropiados para uso al que se destina el inmueble materia de este contrato, asi como las
acciones de obra que pueda ser considerado como delitos seglin lo establezca el Cédigo Penal y la Ley de
Extincion de Dominio. El incumplimiento a la observancia de alguna de estas causales y que se acrediten por
la autoridad competente, sera causa de rescision del presente contrato, para lo cual el Arrendatario se obliga
para con el Arrendador a cubrir todos y cada uno de los gastos que con motivo de la recuperacion del
inmueble erogue el Arrendador.

SEPTIMA .- Si el inmueble tuviera escaleras, pasillos y azotea, el arrendatario se obliga efectuar aseo
de la porcion interna y externa que corresponda al inmueble.

OCTAVA.- EL ARRENDADOR no es responsable de la seguridad de los bienes muebles que el
ARRENDATARIO introduzca en el inmueble. En caso de siniestro ocasionado por el ARRENDATARIO,
debera cubrir al ARRENDADOR vy a los demés vecinos, los dafios y perjuicios que se les ocasione en los
términos de los Articulos 2325, 2327, 2329 y demas relativos del Cédigo Civil Vigente. De igual manera el
arrendador tampoco es responsable de la seguridad de los bienes muebles que el arrendatario tenga en el
inmueble en caso de siniestro natural, como un TEMBLOR.

NOVENA.- El Arrendatario recibe el inmueble en buen estado, debiendo devolverlo al término

del arrendamiento en el mismo buen estado en que lo recibe, con el solo deterioro del uso natural y
moderado del inmueble. En caso de que el Arrendatario quisiera hacer alguna modificacién diferente al
inmueble, debera hacer la peticion por escrito y con acuse de recibo, ademas de contar con la autorizacién del
Arrendador. Haciéndose responsable el Arrendatario de los dafios y perjuicios que pudieran causarse. El

~ Arrendatario entregara la finca tal como la recibi6, al final del contrato de arrendamiento, en cuyo caso

Wnuncia al beneficio concedido por los articulos 2325, 2327, 2329 y demas relativos del Cddigo Civil
igente.

DECIMA.- No podra el Arrendatario retener la renta en ningiin caso y por ning(in concepto, ni
udicial ni extrajudicial, sino que pagaré integramente en la fecha estipulada, para cuyo efecto renuncia a los
beneficios que conceden los Articulos 2302, 2304 y 2380 del Cédigo Civil en el Estado. En caso de mora,
agara el Arrendatario intereses moratorios sobre la cantidad adeudada, (5% mensual) estos intereses
ausaran hasta la fecha total de pago.

\ DECIMA PRIMERA.- Los servicios de agua, saneamiento, energia eléctrica y telefonicos seran
por cuenta del Arrendatario. El Arrendador entregara al Arrendatario el inmueble libre de adeudos de
gua, luz y teléfono debiendo exhibir constancia de no adeudo. Por su parte el arrendatario a su vez

j:léb\eré exhibir constancia de no adeudo al entregar el inmueble; cuando por cualquier causa se diere por
terminado.

DECIMA SEGUNDA.- Ambas partes convienen en que para cualquier conflicto derivado del
presente contrato se someteran a la jurisdiccion de los Tribunales del Fuero Comin de esta Ciudad de
Colima, Colima. Renunciando al fuero de cualquier otro domicilio. El Arrendatario sefiala como domicilio
para todos los efectos legales el mismo bien material del arrendamiento.
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DECIMA TERCERA.- En caso de incumplimiento de este contrato en cualquier sentido, la parte que
incumpla sera responsable de cubrir los gastos y costas que generen tramites judiciales o administrativos, asi
como los honorarios del abogado en caso de justificarse su intervencion.

DECIMA CUARTA.- Seran por cuenta del Arrendatario todos los gastos y costas, asi como los
honorarios que deberan cubrir los Arrendadores si estos se vieran precisados a entablar demanda por ejercer
sus derechos.

Leido el presente contrato y estando las partes contratantes perfectamente enteradas de su contenido y

alcance legal, firmas por firmas por constancia en presencia de testigos que dan fe, en la Ciudad de
Colima, Colima a 1 de julio de 2022.
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"€ JUAN BAUTISTA CORDOBA VICENTE REYNA |PEREZ,
ARRENDADOR MAGISTRADO PRESIDENTE DEL TRIBUNAL DE

ARBITRAJE Y ESCALAFON
ARRENDATARIO

TESTIGOS
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